Muster-Mietvertrag der Phoenix Immobilienmanagement GmbH. Die Verwendung durch
Dritte ist ohne Einwilligung des Unternehmens nicht gestattet.

Mietvertrag fiir Wohnraume
zwischen
Herrn Max Mustermann, Mustermann Strafie 123 in 12345 Musterhausen (als Mieter)
und
Phoenix Immobilienmanagement GmbH, Bahnhofstrafie 23 in 65479 Raunheim, vertreten durch den
Geschaftsfithrer Herrn Stephan Dehler (als Vermieter).
§1 Mietsache

1. Vermietet werden auf dem Grun i zstrafSe 111 in 23456 Musterdorf die Wohnradume im

2. Obergeschoss, rechts zu Wo
3 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Abste

2. Beide Parteien sind sich

3. Der Mieter erhalt: 2 Schli i liissel.
Auch die Schliissel, die atzli irgden Mieter anfertigen lasst, sind nach
Beendigung der Mietzeit i abzuliefern oder nachweislich zu vernichten. Die
Anfertigung von zusatzlich j mei tlich genutzten Rdumen durch den Mieter
ist nur mit Einwilligung des Vermleters gest@ltet. ﬁwilligung soll schriftlich erfolgen.

bestimmte Zgft.

JKuXt
zugehen. . .
Immoblllenmana ement

Bei nicht rechtzeitigem Freiwerden oder nicht rechtzeitiger Bezugsfertigkeit der Ridume sind
Schadensersatzanspriiche gegen den Vermieter ausgeschlossen, es sei denn, der Vermieter hat
vorsatzlich oder grob fahrlassig gehandelt.

3. Die Kiindi§ung muss

5. Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhéaltnisses geméaf §545 BGB tritt nicht ein.
§3 Aufderordentliches Kiindigungsrecht

Fir den Fall der auflerordentlichen Kiindigung wegen Mietriickstandes umfasst der Mietzins auch die
Betriebskostenvorauszahlungen.

§4 Mietzins

1. Die Netto-Miete (ohne kalte Betriebskosten und ohne die Kosten fiir die Heizung und
Warmwasser) betragt monatlich 560,00€ (in Worten: Fiinfhundertzweiundsechsig Euro). Dabei
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ist beriicksichtigt, dass der Mieter die Schonheitsreparaturenverpflichtung gemafd §14 dieses
Vertrages iibernommen hat.

2. Folgende Betriebskosten im Sinne des §556 Abs. 1 BGB (erldutert durch die
Betriebskostenverordnung) sind in dem obigen Mietzins nicht enthalten und deshalb gesondert
zusétzlich zu zahlen:

1. Kosten der Wasserversorgung, 2. Kosten der Entwdisserung (inkL
Niederschlagsentwisserung)und Fakalienabfuhr, 3. Beleuchtung, Allgemeinstrom, 4. Miillabfuhr,
5. Grundsteuer und laufende offentliche Lasten des Grundstiicks, 6. Straflenreinigung, .
Schornsteinfeger (soweit nicht bei der Heizung), 8. Sach-und Haftpflichtversicherungen, 9.
Hauswart, 10. Gartenpflege, 11. Schneebeseitigung und Streuen bei Glatteis, 12. Personen- und
Lastenaufzug, 13. Gemeinschaftsantenne bzw. Breitbandanschluss, 14. Maschinelle
Wascheinrichtungen, 15. Hausreinigung und Ungezieferbekdmpfung, 16. Wartungskosten fiir
Feuerloscher, Tank und Lecksicherungsanlagen, Blitzschutzanlagen, Dachrinnenreinigung, 17.
Blrgersteigreinigung, 18. Heizung
Vertrages), 20. Reinigung u
Einzelofen, 21.

iehe §8 dieses Vertrages), 19. Warmwasser (siehe §8 dieses
von, Warmwassergerdten, Etagenheizungen und
Gas- und Elektroinstallation sowie

3. Die vorstehenden Bet
Personenzahl, qm-Woh
Vermieter kann einen
Ermessen bestimmen. D i€
Grundes zu Anfang eines neuen Berechu
bilden. Die Verteilung bzw. Neubestimm eine’teilungsschlﬁssels muss sich im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere fer Heizkostenverordnung, halten. Uber die
Betriebskosten wird jahrlich abrechnet. Der Abrechnungszeitraum beginnt am 01. Januar und
endet am 31. Dezember jeden Jahres.

Verteilungsschliissel (z.B. nach
dten) anteilmiflig umgelegt. Der
Umlegungsmafistab nach billigem
rend der tzeit bei Vorliegen eines sachlichen
itraumes den Verteilungsschliissel angemessen neu

6. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, dem le Betriebskosten-Abrechnungsbelege zu

I mg:fmr;::ﬁi::ge::.riungfbelfge éannﬁier Hiieter é’n dﬁ nguﬁ bzg. di;nVer\gltuﬁ def
§5 Anderung des Mietzinses
Anderungen des Mietzinses bestimmen sich nach dem Gesetz zur Regelung der Miethéhe.
§6 Zahlung des Mietzinses

1. Der Mietzins ist spatestens am dritten Werktage eines jeden Monats an die Phoenix
Immobilienmanagement GmbH bei der Commerzbank AG (BLZ: 550 400 22) auf das Konto 202
422 201 kostenfrei im Voraus zu zahlen. Die Betriebskosten sind zugleich mit dem Mietzins zu
entrichten. Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf
die Ankunft des Geldes an.

2. Die Vorauszahlung fiir entstehende Betriebskosten (erldutert in §4 Abs.1) betrdgt monatlich
zurzeit 93,00€ (in Worten: dreiundneunzig Euro).
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Befindet sich der Mieter mit der Zahlung des Mietzinses und/oder der Betriebskosten im
Rickstand, so sind Zahlungen zunachst auf Anspriiche, deren Verjahrung droht, dann auf Kosten,
Zinsen und lbrige Schulden anzurechnen, es sei denn, der Mieter trifft eine andere Bestimmung.

§7 Aufrechnung, Zuriickbehaltung
Aufrechnung und Zuriickbehaltung wegen Anspriichen aus einem anderen Schuldverhaltnis sind
ausgeschlossen, es sei denn, es handelt sich um unbestrittene oder rechtskriftig festgestellte

Forderungen.

Ersatzanspriiche des Mieters nach §536 a BGB sind ausgeschlossen, es sei denn, der Vermieter
hat vorsatzlich oder grob fahrlassig gehandelt.

§8 Versorgung mit Heizung und Warmwasser

Der Vermieter muss die Samm
der Zeit vom 15. September,
bis 22°C zwischen 6.00 un
Nachtzeit sind 18°C ausrei

eig.es die Witterung erfordert, mindestens aber in
ieb halten. Eine Temperatur von mindestens 20°C
dumen ist zu erreichen. In der tibrigen

Warmwasser muss der V.
Die Ausgliederung der asserversoRgung oder anderer Leistungen (z.B.
Rundfunkempfang) auf einen Drittbetr ist nur mit Zustimmung des Mieters zuldssig. Bei
Leistungsstorungen kann der. Mieter Ver’r gegeniiber auch in diesem Fall die

mietrechtlichen Gewdahrleistungsanspriiche geltend machen.

§9 Benutzung der Mietraume, Gebrauchsiiberlassung

wichtigem Grund widerrufen werden. Die Rechte des Mieters aus §540 Abs.2 BGB bleiben
unberiihrt

I 3I.T]Die wilgungac}j@ Lbs.il ulg 2 dQses mtraés so[l‘sché'tlicgerfo%en.m e n T

1.

2.

3.

§10 AufRenantennen/Breitbandanschluss

Der Vermieter ist berechtigt, mit Zustimmung der Mehrheit der Mieter anstelle von
Einzelantennen eine Gemeinschaftsantenne fiir alle iiblichen Rundfunk- und Fernsehprogramme
zu errichten. In diesem Falle ist der Mieter verpflichtet, seine Einzelantenne zu entfernen, sofern
nicht in Ausnahmefillen wichtige Griinde fiir die Beibehaltung vorliegen. Das gilt sinngemaf3 fiir
Satellitenempfangsanlagen. Die Kosten konnen nur auf die Mieter verteilt werden, die der
Mafinahme zustimmen.

Der Vermieter ist verpflichtet, eine Gemeinschaftsempfangsanlage jeweils auf dem ortsiiblichen
Standard empfangsbereit zu halten.

Der Mieter kann in seine Wohnung auf eigene Kosten einen Kabelanschluss legen lassen.
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4. Hat der Mieter ein besonderes Interesse, darf er eine Aufdenantenne zum Fernseh- und
Rundfunkempfang fiir diejenigen Programme anbringen, fir die keine
Gemeinschaftsempfangsanlage vorhanden ist oder vom Vermieter nicht empfangsbereit gehalten
wird. Dies gilt auch fiir Satellitenempfangsanlagen (Parabolantennen). Der Vermieter kann den
Platz auswéhlen, an dem die Antenne angebracht wird, sofern dort ein einwandfreier Empfang
gewdhrleistet ist. Die Antennenanlage hat den VDE-Vorschriften iiber Aufdenantennen zu
entsprechen. Der Mieter hat seine Antennenanlage in ordnungsgemafiem Zustand zu halten.
Kosten aus der Anbringung und Unterhaltung der eigenen Antenne tragt der Mieter.

5. Eine Ausgliederung der Fernseh- und Rundfunkversorgung auf einen Drittbetreiber ist nur mit
Zustimmung des Mieters zulassig.

6. Der Vermieter ist zur Errichtung oder Gestattung einer Mobilfunkanlage nur mit Zustimmung des
Mieters berechtigt.

1. Der Mieter darf in der Wo dies nach Anzahl und Grof3e der Tiere

allgemein tiblichen Vorst

2. Der Vermieter kann
Hausgemeinschaft belasti

enn durch die Tierhaltung die

Der Mieter darf in den Mietrdumen Haushaltsmas hinel (z. B. Wasch- und Geschirrspiilmaschinen,
Waschetrockner) aufstellen. Der Vermieter versichert, dass die Stromversorgung der Wohnung

ausreichend abgesichert ist bzw. er stellt diese auf Anforderung her.
reriemelXi
§14 Instandhaltung und Instandsetzung der
I 1mDie m&m%gitsrgaralureln wz'!hregl den\/[iella]uer %errﬂnméer geteguf !‘igne %stem T

2. Zu den Schonheitsreparaturen gehdren das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wande und

§13 Zustafid d€r Mietraume

r Mieter hat digf Wohnraum§ einfehend besightigll Die Wohnung

ernommen.

Decken, das Streichen der Fufbdden, Heizkdrper und Heizrohre, der Innentiiren, Fenster und
Auflentiiren von innen.

3. Die Schonheitsreparaturen sind in Kiichen, Bidern oder Duschen, in Wohn- und Schlafrdumen,
Fluren, Dielen und Toiletten und in allen sonstigen Nebenrdumen in regelméafiigen Zeitabstidnden
durchzufiihren. Der Mieter hat die geschuldeten Schonheitsreparaturen spitestens bis Ende des
Mietverhéltnisses durchzufiihren.

4. Die Schonheitsreparaturen miissen fachgerecht ausgefiihrt werden. Im Falle einer erforderlichen
Neutapezierung kann der Vermieter verlangen, dass alte Tapeten entfernt werden.

5. Kommt der Mieter nach Mahnung des Vermieters seinen Verpflichtungen zur Durchfiithrung der
Schonheitsreparaturen nicht nach, kann ihm der Vermieter zur Bewirkung der Leistung eine
angemessene Frist mit der Erklarung bestimmen, dass er die Durchfilhrung der

4
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Schonheitsreparaturen durch den Mieter nach dem Ablauf der Frist ablehnt. Nach fruchtlosem
Ablauf der Frist ist der Vermieter berechtigt, vom Mieter Schadenersatz wegen Nichterfiillung zu
verlangen. Der Vermieter ist berechtigt, den Umfang des entstehenden Kostenaufwandes durch
Kostenvoranschlag eines vom Vermieter auszuwidhlenden Malerfachgeschiftes ermitteln zu
lassen.

6. Der Mieter ist verpflichtet, die Wohnung und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und
pfleglich zu behandeln. Schidden am Haus und in den Mietrdumen sind dem Vermieter oder
seinem Beauftragten sofort anzuzeigen. Fiir durch verspitete Anzeigen verursachte weitere
Schaden haftet der Mieter.

7. Der Mieter hat fir die ordnungsgemaifle Reinigung der Mietrdume sowie fiir ausreichende
Beliiftung und Beheizung der ihm iiberlassenen Innenrdume zu sorgen. Bei Wohnungen, die mit
isolierverglasten Fenstern ausgestattet sind, ist der Mieter im besonderen Mafle zur Beliiftung

ondenswasser u.d. Schiden zu vermeiden. Im Falle der

pdenen Schaden. Soweit die Wohnung ganz oder
geleghist, hat der Mieter diesen regelmaRig sowie

und Beheizung verpflichtet, um

Zuwiderhandlung haftet er fiig
teilweise vom Vermieter mi
bei Auszug sach- und fachg

8. Der Mieter haftet dem Ve
und Sorgfaltspflichten sc
Schéaden, die durch seine A
Handwerker und Personen, die sich

etzung der ihm obliegenden Obhut-
ieter haftet in gleicher Weise fiir
Untermieter, Besucher, Lieferanten,
\ der Wohnung aufhalten oder ihn
aufsuchen, verursacht worden sind.

9. Der Mieter hat zu beweisen, dass ein~Ve schug seinerseits nicht vorgelegen hat, wenn
feststeht, dass die Schadensursache in dem durch die Benutzung der Mietsache abgegrenzten
radumlich- gegenstiandlichen Bereich liegt. Dies gilt nicht fiir Schaden an Raumen, Einrichtungen

adb Anlaggn, die mehrgre Mighaing@ia@insam

i

pinsfehen muss, sofdlit beseitigen.

Mahnung unter Fristsetzung nicht.
I 1mDermeterQat obs MiletokLektlaufggenDKosmvorﬁ]nggiefegefagfreighalm e n T

§15 Kleinreparaturen

Der Mieter tragt aufRerdem ohne Riicksicht auf Verschulden die Kosten kleinerer Instandsetzungsarbeiten
an denjenigen Gegenstinden und Einrichtungen, die seinem direkten und haufigen Zugriff unterliegen,
wie Installationsgegenstdnde fiir Elektrizitat, Wasser und Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und
Tirverschliissen sowie Rollldden, Jalousien, Fensterladen und Markisen bis zu einem Betrag von jeweils
100,00€ pro Einzelfall und bis zu 300,00€ pro Jahr.

§16 Bauliche Verinderungen durch den Vermieter

1. Der Mieter hat Mafnahmen des Vermieters, die zur Erhaltung des Mietgegenstandes erforderlich
sind, sowie Mafinahmen zur Verbesserung der gemieteten Ridume oder sonstiger Teile des
Gebdudes zur Einsparung von Heizenergie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums
nach Mafigabe der §§ 541 a und b BGB zu dulden. Der Mieter hat dabei die in Betracht
kommenden Rdume nach vorheriger Terminabsprache zuginglich zu halten und darf die

5
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Ausfithrungen der Arbeiten nicht schuldhaft behindern oder verzégern. Andernfalls haftet er fiir
die hierfiir entstandenen Schaden.

2. Soweit der Mieter die Arbeiten zu dulden hat, kann er weder den Mietzins mindern noch ein
Zuriickbehaltungsrecht ausiiben oder Schadenersatz verlangen. Ein Minderungsrecht steht dem
Mieter jedoch fiir den Fall zu, dass die Mafnahmen des Vermieters den Gebrauch der Mietraume
ganz ausschliefen, erheblich beeintrdachtigen oder zu besonderen Beldstigungen des Mieters
fithren

§17 Bauliche Veranderungen durch den Mieter

1. Bauliche Anderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und
auch die Vergitterung der Fenster und die Herstellung oder Verdnderung von Feuerstitten,
diirfen nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters vorgenommen werden. Erteilt der
Vermieter eine solche Einwilligung, so ist der Mieter fiir die Einholung etwaiger
bauaufsichtsrechtlicher Geneh twortlich und hat alle Kosten hierfiir zu tragen.

2. Einrichtungen, mit denen
kann die Ausiibung des
Mieter ein berechtigtes I
Mieter den Zeitwert der
Abnutzung und des tec
rechtzeitig zu erklaren, 2
kénnen. Ubernimmt der Vermieter vom
bis zum Vertragsablauf den' fritheren
Nebenarbeiten wieder herzustellen.

at, kann er wegnehmen. Der Vermieter
ch verhindern, es sei denn, dass der
esem Falle hat der Vermieter an den
ticksichtigung der wirtschaftlichen
eter und Vermieter haben sich so
h vor Ridumung getroffen werden
r eingebaute Einrichtungen nicht, so hat der Mieter
stan'schlieﬁlich aller hierzu erforderlichen

hiertuber

3. Der Mieter haftet fiir alle Schiaden, die im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen

erbd@nlagen o0a beda vorhefligenfZustim
bjektes durch rmieter

]I“De erm eter der- sei em- Be ftr % 1cht es Mietgegenstande nac

recMmg nd!gung Zu ang@n ges it fi ndung dtdiHendet Ge hre
darf der Vermieter die Mietrdume auch ohne vorherlge Ankundlgung zu jeder Tages- und
Nachtzeit betreten.

2. Bei langerer Abwesenheit des Mieters ist sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters, die
Mietrdume nach Mafdgabe des vorstehenden Absatzes zu betreten, rechtzeitig ausgeilibt werden
konnen.

§19 Beendigung des Mietverhiltnisses

1. Bei Beendigung des Mietverhiltnisses sind die Mietrdume vollstindig gerdumt und sauber
zuriickzugeben.

2. Der Mieter hat alle Schliissel - auch selbstbeschaffte - zuriickzugeben. Der Mieter haftet fiir
samtliche Schiden, die dem Vermieter oder einem Nachmieter aus der Verletzung dieser
Pflichten entstehen.



Muster-Mietvertrag der Phoenix Immobilienmanagement GmbH. Die Verwendung durch
Dritte ist ohne Einwilligung des Unternehmens nicht gestattet.

§20 Personenmehrheit als Vertragspartei

1. Besteht eine Mietpartei aus mehreren Personen, so haften sie fiir alle Verpflichtungen aus dem
Mietverhéltnis als Gesamtschuldner.

2. Erklarungen, deren Wirkung die Mieter beriihren, miissen von und gegeniiber allen abgegeben
werden. Die Mieter bevollméachtigen sich jedoch - unter Vorbehalt eines schriftlichen Widerrufs -
bis auf weiteres gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen. Diese
Vollmacht gilt auch fiir die Entgegennahme von Kiindigungen, nicht jedoch fiir den Ausspruch von
Kiindigungen oder zum Abschluss von Aufhebungsvertragen. Ein Widerruf der Vollmacht wird
erst mit Zugang beim Vermieter wirksam.

§21 Mietkaution

Es wird, da ausreichend Bonitédt vorhanden, keine Mietkaution fallig.

Die Unwirksamkeit einer der vors
nicht.

irksamkeit des Vertrages im Ubrigen

Raunheim, den 24.12.2013

PHOUOEN

I mmobilienmanagement



